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«Cugnaux,
un décor
naturel et
un esprit
de village~

Cugnaux,

une agréable commune de la métropole toulousaine

Classée parmi les villes les plus attractives de France, Toulouse compte 502 000 habitants.
Riche patrimoine, dynamisme économique et scientifique, grandes écoles, universités,
ensoleillement, distractions et excellentes dessertes avec 'aéroport international, la gare
TGV, I'étoile d'autoroutes, le tramway et le réseau de transports en commun font de
Toulouse une commune agréable d vivre et idéale pour s'épanouir....

A 11 km au Sud-Ouest de Toulouse, Cugnaux offre un décor de vert et deau qui jongle
élégamment entre passé et présent. Comptant pres de 20 100 habitants et membre de
Toulouse Métropole, la ville s'organise pour apporter aux Cugnalais et aux Cugnalaises
tous les services, infrastructures et commerces utiles au quotidien.

Idéalement située dans le périmeétre des poles aéronautiques, industriels et commerciaux
de Toulouse, Blagnac, Colomiers, Tournefeuille et Portet-sur-Garonne, Cugnaux est &
proximité de Thalés, du péle aéronautique de Saint-Martin du Touch (AIRBUS, AERTEC,
DEDIENNE AEROSPACE, ATHOS AERONAUTIQUE, Altitude Aérospace France), du site
toulousain de Météo France et du CANCEROPOLE.

Cugnaux est une ville idéale pour les familles. De multiples structures d'accueil,
d’enseignement, petite enfance, écoles, college, lycée, accueilleront vos enfants.

Desservie par la rocade Arc-en-ciel et 5 lignes de bus de ville, Cugnaux est a seulement
15 min en voiture des stations de Métro Basso Cambo. Depuis le 2 Janvier 2023, la ligne
LINEO 11 de Tisséo est entrée en service et relie Basso Cambo & Cugnaux, vous permettant
d’'accéder au Métro A et au Tram. La Ligne 321, nouvellement créée, dessert quant a elle
Frouzins, Cugnaux et la gare SNCF de Portet Sur Garonne.

A 5 min, profitez pleinement de la base de loisirs de La Ramée. Au programme : sport,
détente et bains de nature en famille.
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« Villa des Lys,
une résidence intimiste
au desigh moderne »

Une situation idéale a 2 min. du centre ville

La résidence VILLA DES LYS pose ses pierres au 15
chemin de Cugnala, un quartier résidentiel calme a 2
min. du coeur de ville de Cugnaux.

Votre nouveau lieu de vie s’entoure non seulement d’un
environnement agréable mais aussi fonctionnel. Gréce
a sa situation aux abords du centre ville de Cugnaux,
la résidence VILLA DES LYS profite d’un acces rapide et
facile aux commerces, services, boutiques, restaurants,

structures sportives et culturelles que propose la ville.

Coté scolaire, I'école primaire Léon Blum est a1 min,, le
college Montesquieu a2 min., le Lycée Henri Matisse a 3

min., et pour les nouveaux nés, 3 créches sont a 2 min.

de la résidence. L'acces aux transports en commun
est tout aussi aisé avec la ligne L11, a I'arrét «Cugnala»,
rejoignez Basso Cambo, le Métro et le Tram.

«Villa Des Lys,
une conception
de I'agence

d’ architecture
Didier Mourareau
et Pierre Poser »

VILLA DES LYS arbore une architecture moderne, un
design épuré laissant place a des lignes simples, des
facades sobres aux nuances claires et parement de
brigues brun sépia, animées et dynamisées par des
éléments de serrurerie ajourés.

Composée de 11logements allant du 2 au 3 piéces répartis
sur 2 batiments R+2, la résidence propose des logements
aux matériaux nobles, pérennes et fonctionnels. Chaque
habitation s'ouvre généreusement sur I'extérieur grace a
un balcon cosy et une grande terrasse.

Pratique, ce projet inclut un stationnement privatif aérien
en rez-de-chaussée pour chacun des logements et un
local deux roues.

Une circulation piétonne parcourt la résidence au coeur
d’epaces verts plantés d'arbustes variés, engazonnés et
ameénagés.



Proposition d’aménagement intérieur
d’un LOGEMENT 3 piéces

Cuisine équipée : évier bac inox et mitigeur,
plaques gaz ou vitrocéramique 4 feux, hotte a recyclage,
emplacement réfrigérateur-congélateur,

meubles haut et bas, étageéres,
niche four micro-ondes.Crédence

Buanderie avec branchement
pour lave-linge

Salle de bains entiérement
meublée et équipée :
meuble bas avec vasque,
miroir et bandeau lumineux,
baignoire

Carrelage 45 x 45 en gres émaillé
et plinthes assorties

Terrasse en Bois
Porte d’entrée du

logement sécurisée\
(a ame pleine, serrure 3 points),

poignée en métal brossé,
conforme aux normes
acoustiques en vigueur

Isolation phonique
renforcée

Chauffage et eau chaude
sanitaire produits par
chaudieére gaz individuelle
a condensation

Placards aménagés
de penderie et d’étageres

Parquet chéne clair

dans les chambres Ventilation mécanique

hygroréglable

basse consommation
(wc, sdb, cuisine) alliant
économies d’énergie,
santé et confort

Menuiseries extérieures en PVC
avec double vitrage isolants

a faible émissivité améliorant

le confort thermique d’hiver et d’été.
Fermeture par volets roulants motorisés
dans toutes les piéces

Parkings extérieurs abrités au rez-de-chaussée du batiment A,

Local privatif pour les 2 roues équipé de racks en acier galvanisé,

Eclairage des accés extérieurs par candélabres commandés par horloge astronomique,
Espaces verts communs engazonnés, plantés d’arbres et d’arbustes variés, Des logements
certifiés RT2012

Jardins privatifs engazonnés délimités par des haies et clotures périphériques,

Cheminements piétons en béton balayé ou désactivé.

* Seul le descriptif sommaire joint & votre contrat de réservation sera contractuel
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AEROPORE M paimo-Gramont = A2 min. Ie cceur de ville vous accueille . - A1min.: Boulangerie, boucherie, assureur,
A}AMONT commerces, services, établissement - A 5 min. : Pharmacie, tabac-presse, Poste,

. . Mairie, restaurants, laboratoire d’analyses médicales,
ASS:OM'ERS scolalres, culturels et SpOl'tlfS opticien, centre médical, poste, banques ...

- A 15 min.: Grand Portet - centre commercial
de Portet-sur-Garonne : boutiques, services, restaurants,
centre commercial de Roques,
- A1l km. : Centre ville de Toulouse avec
tous commerces et services.

TOURNEFEUILLE / e BASSO CAMBO M

TOULOUSE

Basso Cambo 2 Créche
;IDAITSSSSE g Lou Pit’s Choux Nés ‘

CUGNAUX Sy

Ramonvile XM

< e % S { X - A1min.:Bus LN Cugnaux/ Basso Cambo Métro,
BIARRITZ QL. Qe Lignes 85 > Basso Cambo/Cugnaux/Portet Gare SNCF,
W% o Ligne 321> Frouzins/Portet Gare SNCF
- A17 min. : Métro Basso Cambo > Centre ville de Toulouse,
- A 18 min. : Gare Toulouse Matabiau,

@ :
- A15 km. : Aéroport international de Toulouse-Blagnac.

Montel -
&

pternelle
Chiistian Blanc N . , .. . ,
@Gendarmerie - A1min.: école maternelle et élémentaire Léon Blum,

g v of . école’élémentaire Jean Jaures,
e - A2 min.:Ecole maternelle Christian Blanc,
PORTET/GARONN College Montesquieu, Lycée Henri Matisse,
sz g TOULOUSE Créche Lou Pit’s Chou Nés, Agora et FArche de Noé,
Créche - A 20 min - Centre ville de Toulouse :
Clchecelios Etablissements d’enseignement

Agora  Gymnase

11 LOGEMENTS > & ' ‘ Michel-Jazy
4 4 2 ¢ y
2 et 3 PIECES N . Lﬁ;ﬁﬁ. ¢[

. Bus LIGNE 58 ) . t . ité
V. p- : G s“)@ superieur et universites.
15 chemin de Cugnala o e 4
31270 CUGNAUX / i .

- A5 min.:Plaine des Sports de Loubayssens,
gymnase Jean Roure, Gymnase jean Bouin,
Complexe sportif Antoine de Marchi,

: Gymnase Michel Jazi, Stade Robertfranc,
o g, ROQUES Parc municipal de la Frangoy,
Q@LVILLENEUVE-FROUZINS ] _4 Parc du Chateau de Maurens,

\ Square Salvador Allende, Salle Albert camus,
théatre des Grands Enfants,
médiatheque, cinéma salle Paul Eluard,
temple bouddhiste Linh Son, Salle des Arts,

- A10 min. : Base de loisirs de La Ramée.
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